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Material na zasadnutie Mestského zastupitel’stva v KoSiciach
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Znovuobnovenie kina Druzba — Giprava zmluvného vzt'ahu
s ndjomcom Chi3, obc¢ianske zdruZenie

Predklada

Ing. Jaroslav Polacek, DPA, primator mesta
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Navrh na uznesenie Mestského zastupitel’stva v KoSiciach

Mestske zastupitel'stvo v KoSiciach v sulade s § 53 ods. 2 pism. d) a § 84 ods. 1 pism. h)
a ods. 5 Statutu mesta KoSice a podla § 9aa ods. 2 pism. ) zékona ¢. 138/1991 Zb. v zneni
neskorsich predpisov

A. schvaluje

prenajom nehnutel'nosti nachadzajucich sa v katastralnom tizemi Terasa:
a) objektu byvalého kina Druzba - supisné ¢islo stavby 203,
b) pozemkov KN C parcela ¢. 203/2 a ¢. 203/1 v celom rozsahu,
c) casti pozemkov KN C parcela ¢. 204 o vymere 178,4 m?, parcela ¢. 3938 o vymere 45,7
m? a parcela ¢. 3939 o vymere 25,4 m?,

nachadzajucich sa na Hronskej ulici v KoSiciach z dovodov hodnych osobitného zretela
pre ob¢ianske zdruzenie Chi3, Alzbetina 55, Kosice, ICO: 37 884 174 za wielom zriadenia
a prevadzkovania multifunkéného kulturno-spolo¢enského centra s ndjjomnym 1 €/rok za cely
predmet ndjmu na obdobie do 31. januara 2047.

Dovod hodny osobitného zretela spociva vtom, Ze ndjomca zriadi anasledne bude
prevadzkovat’ multifunkéné kultirno-spolo¢enské centrum v objekte, ktory je dlhodobo
uzivania neschopny, a teda neupotrebitel'ny, a to z vlastnych ¢i externych finan¢nych zdrojov,
tak Ze znovuobnovi objekt funkcéne aj obsahovo plne v stlade s dlhodobou viziou mesta
Kosice;

B. ziada

primatora mesta KoSice zabezpecit’, aby zmluva o ndjme nehnutelnosti podl'a Casti A tohto
uznesenia obsahovala zavidzok ndjomcu informovat” Mestské zastupitel'stvo v KoSiciach raz
rocne o vykonanych aktivitich suvisiacich s plnenim predmetu zmluvy, a to najmenej
do roku 2030;

C. zruSuje

uznesenie Mestského zastupitel'stva v KoSiciach ¢. 739 zo dna 23. 9. 2021 v ¢asti B.



Dovodova sprava

Najomnou zmluvou ¢. 202200200 zo dna 31.01.2022 bol vytvoreny pravny vztah
obtianskeho zdruZenia Chi3, Alzbetina 55, Kosice, ICO: 37 884 174, k objektu byvalého kina
Druzba ajeho najblizSiecho okolia, ato za uUcelom znovuobnovenia jeho obsahového
1 funkéného vyuzitia. Zmluva bola uzatvorena po predchadzajucom schvaleni najmu z dovodu
hodného osobitného zretel'a uznesenim MZ ¢. 739/2021.

V suvislosti s pripravou Ziadosti ndjomcu (obCianskeho zdruzenia Chi3) o poskytnutie
nenavratného finanéného prispevku zo Strukturdlnych fondov EU bol v ramci metodickych
pracovnych rokovani posudzovany aj text Specifikovanej zmluvy.

Ministerstvo investicii, regiondlneho rozvoja a informatizacie (MIRRI) v spolupréci
s dalsimi odbornymi utvarmi na ustrednej Urovni Statnej spravy v ramci neformalnych
konzultacii odporucilo prehodnotit’ a upravit’ text existujucej najomnej zmluvy do takej
podoby, aby bola v sulade s podmienkami prislusnej vyzvy a schémou §tatnej pomoci. Sucasne
vyjadrilo stanovisko, ze by bolo vel'mi pravdepodobné, Ze zmluva v aktualnom zneni by bola
neakceptovatel'na.

Na zéklade odporucani MIRRI sa pripravuje novy navrh ndjomnej zmluvy, ktora nebude
obsahovat’ namietané nalezitosti, a teda zmluvny vzt'ah by uz nemal byt prekdzkou uspe$ného
vyhodnotenia ndjjomcom podanej ziadosti o nenavratné financné prostriedky zo Strukturalnych
fondov EU za i¢elom vykonania rekonstrukcie objektu.

Zaroven pre Uplnost’ je potrebné dodat, ze celkova doba najmu ani najomné sa
v porovnani s predoslou (aktualne platnou) zmluvou nemenia.

Majetkova komisia — prerokuje material na najbliZSom zasadnuti.

V zmysle § 9aa ods. 2 pism. e) zdkona ¢. 138/1991 Zb. v platnom zneni mdze mesto KoSice
realizovat’ prendjom z dovodov hodnych osobitného zretela, o ktorom mestské zastupitel'stvo
rozhodne trojpitinovou vSetkych poslancov.

V zmysle § 84 ods. 1 pism. h) Statitu mesta KoSice mozno prenajat’ majetok mesta
z dovodov hodnych osobitného zretel'a v pripade, Ze prenajimany majetok je neupotrebitel'nym
majetkom; zaroven tento dovod podla § 84 ods. 4 a 5 Statutu umoziiuje zniZenie ndjomného az
na jedno euro. Ztoho dévodu — s prihliadnutim na realny (neuzivania schopny) stav
nehnutel'nosti — sa navrhuje MZ najprv formalne rozhodnut’ o jej neupotrebitel'nosti.

Obvykly ro¢ny ndjom (§ 9aa ods. 2 pism. ) bod 3 zadkona ¢. 138/1991 Zb. o majetku

obci) bol ur€eny pre prenajimané pozemky nasledovne:

a) pozemok KN C parcela ¢. 203/2 - znaleckym posudkom €. 113/2025 zo dia 07.08.2025 -
vo vyske 19,167 €/m?, t. z. 28.400 €/rok

b) pozemok KN C parcela ¢. 203/1 - znaleckym posudkom €. 118/2025 zo dna 13.08.2025 -
vo vyske 11,914 €/m?, t. z. 76.058,98 €/rok

c) pre Cast pozemku KN C parcela ¢. 204- znaleckym posudkom ¢. 118/2025 zo dina
13.08.2025 - vo vyske 11,914 €/m?, t. z. 2.125,46 €/rok

d) pre cast’ pozemku KN C parcela ¢. 3938- znaleckym posudkom ¢. 118/2025 zo dina
13.08.2025 - vo vyske 11,914 €/m?, t. z. 67,91 €/rok



e) pre Cast pozemku KN C parcela ¢. 3939 - znaleckym posudkom ¢. 118/2025 zo dina
13.08.2025 - vo vyske 11,914 €/m?, t. z. 302,62 €/rok

Pozemky oznacené v bodoch 3/, 4/, 5/ budu potrebné ziadatel'ovi o NFP na pripadnu realizéciu
Casti inzinierskych sieti, sadovych uprav a spevnenych ploch kina nasledovne:

Parcela ¢. Vymera Nézov inZinierskej siete
zdberu m?

204 7,5 Vodovodna pripojka (rekonstrukcia
a vonkaj$i hydrant)

204 27 Kanaliza¢na pripojka splaskova
(rekonstrukcia)

204 39,2 NN pripojka (rekonstrukcia)

204 45,9 Slabopradova pripojka - optika

204 52 Spevnené plochy kina

204 6,8 Sadové tpravy

3939 25,4 Slaboprudova pripojka - optika

3938 5,7 Sadové upravy

Vseobecni hodnotu obvyklého ndjmu objektu (stavby) nie je toho Casu mozné
znaleckym posudkom urcit’, ked’Ze objekt nie je uzivania schopny. Znaleckym posudkom
¢. 113/2025 bola uréena vseobecna hodnota objektu vo vyske 1.690.000 €.

Na zéklade uznesenia mestske] rady bol doplneny navrh uznesenia MZ v Casti B
ohladom informa¢nej povinnosti ndjomcu. Co sa tyka poziadavky na predloZenie
aktualizovaného navrhu n4jomnej zmluvy, tato bude poslancom MZ predlozena
bez zbyto¢ného odkladu po jej neformalnom odkonzultovani so zastupcami MIRRI, v zaujme
toho, aby neobsahovala také naleZzitosti, ktoré budu branit’ prideleniu nenévratného finan¢ného
prispevku najomcovi.

Priloha: grafika
Kosice, 26.08.2025

Spracovalo:  Oddelenie pravne a majetkove
Oddelenie strategického rozvoja



